AR
@,\»
S

CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DEt
BIEN INMUEBLE
2020




NUMERO DE CUENTADANCIA
02-10

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEM INMUEBLE
URBANO, NUMERO CERO UNO GUION DOS MIL VEINTE (01-2020 . ©n la iudad
de Guatemala, el quince de enero de dos mil veinte, NOSOTROS: a) JORC E ROBERTO
FABRIZZIO ESTRADA VIDES, de cuarenta afos de edad, soltero, guatemalreco, Ingeniero
Industrial, de este domicilio, me identifico con el Documento Personal de Ider tif caci6n -DPI-
, Codigo Unico de Identificacién -CUI- ntimero un mil setecientos noventa y cuatro, noventa
y seis mil seiscientos tres, cero ciento uno (1794 96603 0101) extendido nor el Registro
Nacional de Personas de la Republica de Guatemala -RENAP-con Numero d¢ Identificacion
Tributaria -NIT- novecientos cuarenta y cuatro mil novecientos sesenta y «‘os guion cero
(944962-0), comparezco en mi calidad de Administrador de la Mortual del causante Jorge
Alfonso Estrada Coronado, calidad que acredito con la Certificacion del Acta le techa rreinta
de octubre del aino dos mil trece, dentro del proceso sucesorio voluntario, ide tificado con el
namero CERO MIL CUARENTA Y CINCO GUION DOS MIL TRECE ¢ UION «ERO
CERO SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO, a cargo del Juzgado Primero e [nstanca del
Ramo Civil del Departamento de Guatemala, y en lo sucesivo del preserte contrato se
identificard como «El Arrendante»; sefiala como lugar para recibir notificaci nes, citaciones
y/0 emplazamientos la quinta (5a) avenida A seis guion sesenta y ocho (6-61) zona os (2),
ciudad de Guatemala y por la otra parte, b) EMANUEL MOLINA CA‘TANED'A, de
veintinueve (29) anos de edad, casado, guatemalteco, Licenciado en Cien ias Juricicas y
Sociales, Abogado y Notario, de este domicilio, me identifico con el Docume itc Perscnal de
Identificacion -DPI- con Cadigo Unico de Identificacion ~CUI- dos mil quini ntos noenta y
cuatro, treinta y cinco mil ciento veinte, cero ciento uno (2594 35120 0101) ¢ ctendidc por el
Registro Nacional de las Personas de Guatemala -RENAP-, de la Republica d¢ Cuateniala en
calidad de SECRETARIO EJECUTIVO DE LA OFICINA NACIONAL DE
PREVENCION DE LA TORTURA Y OTROS TRATOS O PENAS CRUFELES,
INHUMANOS O DEGRADANTES, lo cual acredito con la Certificacion d-1 Acta d¢ toma
de posesion y juramentacion del Libro de Recursos Humanos ntimero cero tres guion dos mil
diecinueve (03-2019), de fecha dos (2) de enero de dos mil diecinueve (2019) ¢ ctendida por la
Encargada de Recursos Humanos de esta Oficina, el Acuerdo de Presidenci c:ro cero tres
guion dos mil diecinueve (003-2019), y sefialo como lugar para recibir notificac ones la <~ de de
la OFICINA NACIONAL DE PREVENCION DE LA TORTURA Y OTR(S TRATOS O
PENAS CRUELES, INHUMANOS O DEGRADANTES ubicada en la quinta (5°) avenida
dos guion treinta y uno (2-31) de la zona uno (1) de la ciudad de Guatemala, d-partamento de
Guatemala, dicha institucion se encuentra inscrita con el numero de cuentidancia O Dos
Guion Diez (O2-10) ante la Contraloria General de Cuentas; a quien en lo sucesivo del
presente contrato se identificard como «La Oficina»; Ambos otorgantes declar:mos: a) Jue la
representacion que se ejercita es suficiente para este acto, de conformidad con ' ley y a v vestro
juicio para el otorgamiento del presente contrato; b) Que tenemos a la vista '0s docurentos
relacionados; ¢) Que nos encontramos en el libre ejercicio de nuestros derech s civiles: ) Ser
de los datos de identificacion personal consignados y que a través del presente « :to suscr himos
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIE] 'NMUEBLE
URBANO, contenido en las clausulas siguientes: PRIMERA. BASE LEG.\L. El presente
contrato se celebra de conformidad con lo que para el efecto determinan los articulos vno (1),
tres (3), cuarenta y cuatro (44), cuarenta y cinco (45) cuarenta v siete (47), cuarc atay och o (48),
cuarenta y nueve (49), sesenta y cinco (65) de la Ley de Contrataciones del ' stado, ['ccreto
nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la I epablica, y sus
modificaciones contempladas en el Decreto niamero 9-2015 y Decreto cuare 1tz y sei: quion
dos mil dieciséis (46-2016) del Congreso de la Republica; el articulo veintiunc (Z1), veintiséis
(26), treinta y ocho (38) y setenta y ocho (78) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del
Estado, Acuerdo Gubernativo ntumero mil cincuenta y seis guion novenia v dos (1056-
92).SEGUNDA. ANTECEDENTES Y OBJETO DEL CONTRATO. Decla a ¢l sefior Jorge
Roberto Fabrizzio Estrada Vides, en la calidad con la que actua, bajo jurament. de ley y sabido
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de la pena relativa al delito de perjurio que es legitimo Administrador de la Mortual de 12 finca
inscrita en el Registro General de la Propiedad bajo el numero VEINTIDOS MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO (22434), folio SETENTA'Y CUATRO (74) del
libro DOSCIENTOS VEINTIDOS (222) de Guatemala, ubicada en la quinia avenida dos
guion treinta y uno de la zona uno de la Ciudad de Guatemala, departamento Jde Guat-mala.
Por su parte manifiesta el Licenciado Emanuel Molina Castaneda, en la calidac con que actua,
que a su representada «La Oficinay le es necesario, indispensable y util contar cc n un inmueble
para el funcionamiento y desempeno de las labores del personal de la Oficina Nacional de

Prevencion de la Tortura y otros Tratos o Penas Crueles, Inhumanos o Degrad
en consideracion que no cuenta con un bien inmueble propio y de confc
certificacion extendida por el Licenciado Luis Alberto Monzon Garcia, Directe
la Oficina Nacional de Prevencion de la Tortura, por lo que por este acto yo «
doy en arrendamiento a «La Oficina» el inmueble identificado en la pre
incluyendo todo cuanto de hecho y por derecho corresponde al mismo para
administrativas. TERCERA. PLAZO. El plazo del presente contrato estard cc
periodo del quince de enero al treinta y uno de diciembre del afo dos mil veint

ntes, tomando
‘midad ~on la
Financicro de
1 Arren: ante»
ente clausula,
1s0 de o'icinas
nprendi io del
. Eiste contrato

podra ser prorrogado mediante los mecanismos que establezca la ley, debiendo suscribirse
obligatoriamente un nuevo contrato. En el caso que una de las partes no esté le acuerco con
la prorroga, debera dar aviso por escrito a la otra parte por lo menos con nove ita (90) dias de
anticipacion, a la fecha del vencimiento del plazo o de cualesquiera de sus prérrogas.
CUARTA: RENTA. En concepto de la renta, las partes convienen que «La O'icina» pagari a
«El Arrendante» la cantidad de VEINTITRES MIL QUETZALES EXACTOS (. 23 000.00)
MENSUALES, monto que incluye el Impuesto al Valor Agregado -IVA-, debic ndose ha-er un
primer pago de VEINTITRES MIL QUETZALES EXACTOS (Q 23 000.00)
correspondientes al periodo del quince al treinta y uno de enero del afio dos n 1 veinte + once
pagos mensuales consecutivos de VEINTITRES MIL QUETZALEZ EXACTOS (0. 23
000.00) haciendo un total de DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL QUET/ALES
EXACTOS (Q. 276 000.00). El pago de la renta mensual estara a cargo ¢ e la Dircccion
Financiera de La Oficina, el cual se hara por medio de cheque o transferencia de fondos que
efectuara La Oficina a la cuenta de depositos monetarios niimero tres mil seisci ntos cincuenta
y cinco millones cuatrocientos sesenta y dos (3655000462) del Banco de Disa-rollo Fural,
Sociedad Anonima, a nombre de Jorge Roberto Fabrizzio Estrada Vides, previa emnision
mensual del Comprobante Unico de Registro "CUR", atribuyéndose el ga:ro a la partida
nimero un mil ciento catorce guion cero cero setenta y cuatro guion once ;uidn cero cero
guion cero cero cero guion cero cero UNo guidn cero cero cero guidn ciento ¢incuenta y uno
guion cero ciento uno guion once (11140074-11-00-000-001-000-151-0101-11), de
conformidad con la constancia de disponibilidad presupuestaria extendida Hor el D irector

Iy
=

Financiero de la institucion arrendataria y del Presupuesto General de Ingreso
Oficina vigente para el ano dos mil veinte, o las que se creen en el futuro par
La Oficina conforme a la ley, se obliga a gestionar en su oportunidad, la prog
recursos para asegurar el pago de las mensualidades correspondientes al ejerc

y Hgresos de la
este concepto.
wmacion e los
zio del ¢ s mil

s menstales se
)$ prover ientes
ire efect vo en

veinte, asi como en el de los futuros ejercicios en caso de prorrogas. Los pag
haran a «El Arrendante» durante los ultimos tres dias de cada mes, con fond
de La Oficina con cargo a la partida presupuestaria antes detallada y se |
quetzales, moneda de curso legal. Para la realizacion de todos y cada uno de los page: a «El
Arrendante» debera presentar la factura contable correspondiente previo al prgo conforme a
las formalidades y demas procedimientos establecidos en la ley. Los otorgante s acuerc n que
«El Arrendante» podra dar por vencido anticipadamente el plazo del presente « or trato - exigir
la desocupacion del inmueble por falta de pago de dos o mas rentas consecut vas, en ¢ ugar,
modo y tiempo convenidos. QUINTA: ESTADO Y SERVICIOS DEL I'NMUEBLE. El
estado del bien inmueble se encuentra en condiciones de habitabilidad y salub-idad, con todas
sus instalaciones y servicios funcionando, desagiies en corriente, limpio y desprovisto de
objetos. Los servicios con que cuenta se encuentran cancelados al momento ¢ e la entregza del
bien inmueble a «La Oficina». No obstante, «La Oficina» se compronete a darle el
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mantenimiento necesario de forma mensual o conforme lo necesite el bien inmueble cbjeto
de este contrato para evitar el deterioro del mismo, salvo del uso normal o por rranscurso del
tiempo. Asimismo, de ocurrir daios que no fueren visibles o existieren averizs internas del
bien, tales como tuberias, plomerias, electricidad, u otros, sera responsalilidad de «El
Arrendante» reparar los danos o averias, sin responsabilidad de «La Oficina» y n estd obligzada
ésta a cancelar pago o retribucion alguna por dichos vicios. SEXTA: MEJORA". «L.a Oficina»
podra efectuar en el inmueble, por su cuenta y sin alterar la forma, las mejoras que con-idere
convenientes, previa aprobacion por escrito de parte de «El Arrendante» para di- ‘rutar de! bien
dado en arrendamiento, siempre y cuando se trate de arreglos, reparaciones o modificaciones
utiles o necesarias. Toda mejora que no sea susceptible de separar quedara en 'a propicdad a
tavor de «El Arrendante» al finalizar el arrendamiento siempre y cuando no est: irventariado,
sin obligacion alguna de compensacion o retribucion por parte de la mism:. El innueble
objeto del presente arrendamiento lo recibe «La Oficina» en condiciones acecuac s de
operacion, acceso al sitio libre de interferencia, con sus instalaciones, facilidade s y conexiones
en buen estado, obligindose a mantenerlo en el mismo estado en el que lo ec be, s2vo el
deterioro derivado del uso normal. SEPTIMA: PROHIBICIONES. «La Oficinas se ol ga a
no destinar el bien arrendado a objeto distinto del previsto en la clausula scgunda ¢~ este
contrato, asi como a no subarrendarlo ni hacer cesion parcial o total del arrer Jamient. bajo
ningin concepto. Tampoco tendrd dentro del inmueble, sustancias inflamal es, corr «ivas,
salitrosas, nocivas a la salud, prohibidas, ilicitas o de cualquier naturaleza que pucieran
considerarse peligrosas o perjudiciales a la estructura o que puedan causar dai > 2l inmuzble.
En todo caso exonera expresamente de cualquier responsabilidad a «El Arrendantes.
OCTAVA: INSTALACION DE SERVICIOS ADICIONALES. Los servic os adic mnales
como teléfono, sistemas de computacion, internet, circuito cerrado de televi ion (CCTV) y
aquellos otros similares que La Oficina instale en el inmueble, podrin ser retir:dos a su costa,
al darse por terminado el contrato, sin menoscabo de la construccion, salvo que El Arrerdante
esté interesado en dichos servicios, para la cual se hard una valuacion para dete rminar e valor
real de las mismas. NOVENA: TRIBUTACION. De conformidad con lo Hrevisto «n los
articulos tres (3) inciso cuatro (4), y cuatro (4) inciso cinco (5) del Decreto veinsisiete cuion
noventa y dos (27-92) del Congreso de la Republica. las rentas que El Arrendante perciba
como producto del presente contrato, estin afectas al Impuesto al Valor Agrerado -IVA-, por
lo que, en su oportunidad, debera realizar los pagos relacionados dentro del plaz > c ue estiblece
la ley. DECIMA: GARANTIA DE CUMPLIMIENTO. El Arrendante s¢ :omproricte a
presentar una garantia de cumplimiento mediante un Seguro de Caucior en la cue se
garantizara el fiel cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones contractuales de
conformidad con el articulo sesenta y cinco (65) del Decreto cincuenta y siete guion noventay
dos (57-92) del Congreso de la Republica de Guatemala, Ley de Contratacione  cel Estido, la
cual debera ser extendida a favor de la Oficina Nacional de Prevencion de la T rtura, por una
Institucion Afianzadora autorizada para operar en la Republica de Guatema'1, zon vizencia
conforme el plazo del presente contrato quince de enero al treinta y uno de di:iembre 1= dos
mil veinte, hasta que La Oficina extienda la constancia de entera satisfacc or de haberse
prestado el servicio, dicha garantia se caucionara por una suma equivalente al diez por “iento
(10 %) del monto total del contrato. DECIMA PRIMERA: DECLARACION JURAD A. Yo,
Jorge Roberto Fabrizzio Estrada Vides, en nombre propio y con pleno cono imiento e las
sanciones que establece el Codigo Penal de Guatemala a quienes incurren :n el deico de
perjurio, por este medio DECLARQ, bajo juramento: a) Que no me encuentr ) compre ndido
en ninguno de los casos de prohibicion, contemplados por el articulo (8C) de la ey de
Contrataciones del Estado; b) Que no soy deudor moroso del Estado ni de la- instituc -nes a
que se refiere el articulo uno (1) de la Ley de Contrataciones del Estado; y, ¢) { uc el inimueble
objeto del presente contrato cuenta con una anotacion de caracter prevent vo, numero de
referencia 165100046614, de fecha veintinueve (29) de enero de dos mil dieci ¢is (2010) en el
Registro General de la Propiedad; sin embargo, se encuentra libre de gravi nenes, cargas y
demas limitaciones. DECIMA SEGUNDA: CONTROVERSIAS. Toda cont oversia r¢lativa

al incumplimiento, interpretacion, aplicacion y efectos de este contrato, se someterin a la
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jurisdiccion del Tribunal de lo Contencioso Administrativo, después de agotada la fase
conciliatoria entre las partes y el procedimiento administrativo que corresponda. La fase
conciliatoria puede ser agotada a través del cruce de propuestas documentales para la solucion
del conflicto y de arribarse a un acuerdo, puede plasmarse este, en un contrato de transaccion.
DECIMA TERCERA. CLASUSULA RELATIVA AL DELITO DE COHECHO. Yo, El
Arrendante, manifiesto que conozco las penas relativas al Delito de Cohechc . asi como las
disposiciones contenidas en el Capitulo I11 del Titulo XIII del Decreto diecisiete guion serenta
y tres (17-73) del Congreso de la Republica, Codigo Penal. DECIMA CUART'A: PACTOS
ESPECIALES: a) El Arrendante podrd supervisar e inspeccionar el inmueble Hbeto d- este
contrato para verificar su correcto funcionamiento y que esté siendo utilizado ur camente para
el fin que fue contratado, la cual podra hacerse una vez al mes, previo avisc por escrito a
Direccion Administrativa de La Oficina y dentro de horarios de oficina; b) La Oficina se
compromete a devolver a El Arrendante el bien inmueble objeto del presente ¢ ntrato ¢ue ha
recibido, en iguales condiciones de funcionamiento y conservacion como cuanc fue rec bido,
salvo desgaste y uso normal que dicho edificio sufra como consecuencia del pa > dlel tierpoy
su utilizacion razonable; ¢) La Oficina tiene prohibido ceder, traspasar, enajen: -, subarr-ndar
o disponer de cualquier forma o titulo, los derechos y cbligaciones contraidas e1 este cor rato,
sin la aprobacion previa y escrita de El Arrendante; d) La Oficina tiene pr hibido lar al
inmueble un uso refiido con la Ley, la moral o las buenas costumbres. En cas» contrario La
Oficina seré la responsable directa de los dafios y perjuicios que en posesion ¢ 2l inmucble le
ocasionen al mismo, al Estado o a terceras personas; e) La Oficina rezizara acuellas
reparaciones menores sobre el inmueble, tales como reparaciones de inodoros, | mpieza ¢ - piso
y otras reparaciones y mantenimientos necesarios para la conservacion del int ueble, v f) La
Oficina tiene prohibido dar al inmueble un uso distinto al convenido en el prisente conrato
de conformidad con lo indicado en el literal ¢) de la clausula decima primera, «E| Arrendante»,
se compromete a indemnizar a «La Oficina» por los gastos en que incurra por traslaco del
mobiliario y equipo del funcionamiento de esta, en caso resultaré responsable el Arrencante
en reconocer derechos de terceros sobre la propiedad y por lanzamiento en el hien inmueble,
objeto del presente arrendamiento. DECIMA QUINTA: MODIFICACION DE LOS
TERMINOS DEL PRESENTE CONTRATO: El presente contrato de arrenc imiento puede
ser objeto de modificacion, ampliacion, adicion o supresion, en cualquier momento y sin
responsabilidad de parte de «La Oficina» y podra dar por terminado el preser e contra o por
las causas siguientes: a) Por vencimiento del plazo; b) Por rescision de mutuo ac uerdo ertre las
partes; c) Por decision unilateral dictada a través del Pleno de Relatores de la Clicina Nacional
de Prevencion de la Tortura y otros Tratos o Penas Crueles, Inhumanos o Degradantes; d) Por
cualquier otra causa que afecte los intereses de «La Oficina», podra dar por terminado el
contrato sin responsabilidad alguna de su parte. DECIMA SEXTA: ACEI TACION. Los
otorgantes, en la calidad con que actuamos, expresamos nuestra conformidad « on cada 11a de
las clausulas y estipulaciones del presente contrato, dejando constancia de hiber teni o a la
vista las disposiciones legales citadas. Leido lo escrito e impuestos de su cor tenido, bjeto,
validez y demas efectos legales, lo ratificamos, aceptamos y firmamos, en cuatr: hojas d- papel
bond tamafio oficio, impresas unicamente en su lado anverso, identificadas ¢ n el me nbrete
de la Oficina Nacional de Prevenciop-de la Tartura y otros Tratos o Penas Crue les, Inhu manos
o Degradantes.

52. Ave 2-31, Zona 1 Guatemala, C.A Telefonos:
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Guatemala 20 de jurio del 2079

Licenciado

Emanuel Molina Castafieda

Secretario Ejecutivo

Oficina Nacional de Prevencion de la Tortura.
Presente.

Licenciado Emanuel:

Por este medio me dirijo a usted deseandole éxitcs en sus labores diaria s, 2l moiivo
de la presente es para dar respuesta al oficio de fecha 18 de junio de 2019, er el
cual solicita mi probacion para realizar mejoras al bien inmueble ubicaco #n la 5ta
avenida 2-31 zona 1 de la ciudad.

Derivado de lo anterior le informo que autorizo que se realicen las n ejoras cue
ustedes necesiten para el buen funcionamiento de la Institucion.

Sin nada mas que agregar, me despido de usted.
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Ingeniero
Jorge Fabrizzio Estrada Vides
Presente.

Ingeniero Estrada:

De manera muy atenta me dirijo a usted deseandole éxitos en sis labores
diarias, el motivo de la presente es para solicitar su autorizecion para
realizar una mejora en el segundo nivel del bien inmueble ubicaclo en la
ota avenida 2-31 zona 1 el cual es objeto de arrendamiento por parte de
esta Oficina, dicha mejora es necesaria para la mejor adeciacion del
personal.

Lo anterior se solicita en base a lo que indica el Contrato 01-2019 de fecha
15 de enero del 2019 el cual es su clausula SEXTA indica: “l a Oficina
podra efectuar en el inmueble, por su cuenta y sin alterar la forma las
mejoras que considere convenientes, previa aprobacion por escriio de parte
de El Arrendante para disfrutar del bien dado en arrendamient), siem e
y cuando se trate de arreglos, reparaciones, modificacione: tiles y

necesarias.” e

.

Sin nada mas agregar, agradezco su atencion a la misma.

Atentamente;

w

=S

.C Archivo

.C Direccién Financiera
= s SRR

52 Ave 2-31,Zonal  Guatemala, CA. Teléfonos: (502) 2221-1065, 22 '0-0215
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A QUIEN INTERESE:

EL DIRECTOR FINANCIERO DE LA OFICINA NACIONAL DE PREVENCION DE
LA TORTURA Y OTROS TRATOS O PENAS CRUELES, INHUMANOS O
DEGRADANTES DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA, CERTIFICA: que = la
presente fecha la Oficina Nacional de Prevencién de la Tortura y Otros Tratos o
Penas Crueles, Inhumanos o Degradantes, no cuenta con un bie: inmueble
propio, derivado que no existe disponibilidad presupuestaria y financiera para su

adquisicion, para el presente Ejercicio Fiscal 2020.

Por lo que, se extiende la presente certificacion para los efectos que corresporda,

a los catorce dias del mes de enero de dos mil veinte en una hoja men bretada de

esta Oficina.

ALBERTQ
DIRECTQ MON

) ON GARCfA
Cina Nacional gg

R F| N‘ANCI‘ERO
Prevencign de 1a Tortyrg

5% Ave 2-31, Zona 1 Guatemala, C.A. Teléfonos: (502) 2221-106%, 2220-0115



A QUIEN INTERESE:

EL DIRECTOR FINANCIERO DE LA OFICINA NACIONAL DE PREVENCION DE
LA TORTURA Y OTROS TRATOS O PENAS CRUELES, INHUMANOS O
DEGRADANTES DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA, CERTIFICL: que @ la
presente fecha la Oficina Nacional de Prevencion de la Tortura y Otros Tratos o
Penas Crueles, Inhumanos o Degradantes, no cuenta con un bier inmuedle
propio, derivado que no existe disponibilidad presupuestaria y financicra para su

adquisicion, para el presente Ejercicio Fiscal 2019.

Por lo que, se extiende la presente certificacion para los efectos que cirresporia,
a los catorce dias del mes de enero de dos mil diecinueve er una hoja

membretada de esta Oficina.

LIC. LUIS ALBERTO MONZON GARCIA
DIRECTOR FINANCIERO
Oficina Nacional de Pravencién de la Tortura

5* Ave 2-31, Zona | Guatemala, C.A. Teléfonos: (502) 2221-106", 2220-0215
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CERTIFICACION DE AUTENTICIDAD DE SEGURO DE CAUCION (FIANZAS!

Sefores:
OFICINA NACIONAL DE PREVENCION DE LA TORTURA
Presente

Estimados sefiores:

Por medio de la presente nota, del seguro de caucién (fianza) clase C2- C/ /MPLIMIENTO DE

CONTRATO - pdliza nimero 102-177-67117, se CERTIFICAN los aspectos siguientes

1. Que fue emitido en el Departamento de Fianzas de El Crédito Hipotecario “acional
de Guatemala, el 21 de enero de 2,020, a nombre de JORGE ROBERTO FAIRIZZIO
ESTRADA VIDES, por un monto afianzado ds Q. 27,600.00 - VEINTISIET! MIL

SEISCIENTOS QUETZALES EXACTOS - para garanfizar sus obligaciones c¢ontractua =s ante
OFICINA NACIONAL DE PREVENCION DE LA TORTURA, por el periodo cemprerdido del

15 de enero del 2020 al 31 de diciembre del 2020.

2. Que el seguro de caucion es autentico por haberse emitido en cumplimienic de lo

que establece el Decreto 25-2010 Ley de la Actividad Aseguradora.

3. Que los firmantes de la pdliza poseen las facultades y competencias respe :tivas.

Para los usos legales que al interesado convengan, se extiende, firma vy
certificacion, a los 21 dias del mes de enero del afio 2,020.

T TEREIN

DEPARTAMENTO DE FIANZA
WENTO DE s
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Usuario:lARODRIGUEZC

7 Avenida 22-77 Zona 1 Tels.: 2290-7000 Ext. 4025, 4026, 4027, 4028 y 4032

ella la presente
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BANCO CHN'O DEPARTAMENTO DE FIANZAS

Srmlras v Fianzas CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA
Institucion Afianzadora por Decreto Gubernativo
Numero 1986 de fecha 25 de Junio de 1937

Fedededkdkdkkkkkk Q' 27’600.00 Fkkkhkkkkkk

CLASE: C2 - CUMPLIMIENTO DE CONTRATO PCLIZA No. 102-177-67117

Para cualquier refe zn:ia, cite :2 este nimero.
EL DEPARTAMENTO DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, e el uso de la
autorizacién en el decreto Gubernativo No. 1986, de fecha 25 de junio de 1937, se constituye fiador sol dario hasta por
la suma de: VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS QUETZALES EXACTOS.

ANTE: “OFICINA NACIONAL DE PREVENCION DE LA TORTURA”
Que en adelante se denominara “EL BENEFICIARIO"

Para garantizar a nombre de: JORGE ROBERTO FABRIZZIO ESTRADA VIDES, el fiel cump miento de todas y cada
una de las obligaciones que le impone EL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARR INCAMIEN™O DE BIEN
INMUEBLE No. 01-2020 suscrito con la entidad Beneficiaria de fecha: 15de enero del 2120, por medio del cual
nuestro fiado se compromete a prestar sus servicios de conformidad con la clausula: 3R/, precio, plazo y demas
condiciones que se mencionan en el referido instrumento. El monto total de EL CONTRA™ D ADMIN S5TRATIVO DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE asciende a la suma de: DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS M. QUETZALES
EXACTOS (Q. 276,000.00), y de acuerdo a la clausula: 10MA la presente garantia se otorge hasta pcr el equivalente
al: DIEZ POR CIENTO 10.00% del valor total de los servicios contratados. Esta fianza se haréd efect @ por parte de
“EL BENEFICIARIO” si se incumpliere cualquiera de las clausulas de EL CONTRAT ) ADMIN STRATIVO DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE y para el efecto “EL BENEFICIARIO” dara audi'nca por diez dias a la
Institucién Afianzadora, para que exprese lo que considera legal y pertinente. Una vez umplido © anteriormente
relacionado o vencida la audiencia sin que presente ninguna oposicién, sin mas tramite se orcenard el requerimiento
respectivo y la Institucién Afianzadora hard el pago dentro del término de treinta dias contadcs a partic de la fecha del
requerimiento.

VIGOR: DEL 15 de enero del 2020 AL 31 de diciembre del 2020

La presente pdliza de fianza se expide con sujecién a las condiciones gue se expresan & corso ce la misma. EL

DEPARTAMENTO DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, cor >'me el articulo

1027 del Cédigo de Comercio, no gozarad del beneficio de excusién a que se refiere el Cédigy Civil de la Republica de

Guatemala, y para la interpretacion y cumplimiento de la garantia que esta pdlize rzpreseta, se somete

expresamente a la jurisdiccion de los tribunales de la Ciudad de Guatemala; “"En cumplimient: dz lo qic para el efecto

regula el Decreto 25-2010 (Ley de la Actividad Aseguradora), en los articulos 3 literal b); 1 6+ 109  «ia referencia al

término Fianza debe entenderse como Seguro de Caucion, para Afianzadora cono Aseg radora y para

Reafianzamiento, Reasegur ivamente.” EN FE DE LO CUAL, extiende, sella y firm: la prescnte pdliza en la

ciudad de Guatemala,aTos 21 dias del mes™deg enero del afio 2,020. = in
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CONDICIONES GENERALES DE ESTA POLIZA

1) EL DEPARTAMENTO DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, a quien en adelant: se designari Unicamente como “LA
AFIANZADORA", por medio de la presente Poliza de Fianza, se obliga a pagar al BENEFICIARIO gque se indica en la car'cula de la misma, la totalidad de la
suma por la cual fue expedida, en caso de incumplimiento total y absoluto de las obligaciones del FIADO garantizadas por esta Poliza; pero en caso de
incumplimiento parcial de tales obligaciones, el pago que estard obligada a satisfacer la AFIANZADORA, seri la proporcion que guarde la parte incumplida

con el monto total de la obligacién por cumplir y en relacién al importe total de esta Fianza. Para el coémputo de tal pago, regirdn los valores calculados para
la obligacion principal.

2) TERRITORIALIDAD. LA AFIANZADORA esti obligada a cubrir aquellas responsablidades que tengan que ser cuaplilas por =l FIADO dentro del
territorio de la Repiblica de Guatemala, salvo que en la caratula de esta Péliza se estipule lo contrario.

3) RECLAMACIONES. EL BENEFICIARIO esti obligado a dar aviso a la AFIANZADORA, en sus oficnas de esta Ciudad d° Giatemala v dentro de los treinta
(30) dias siguientes al dia en que debieran quedar cumplidas las obligaciones estipuladas en esta Fianza, de la falta de ~amplimiente parcial o total de tales
obligaciones estipuladas en esta Fianza, por parte del FIADO. Si transcurrido el plazo de treinta (30) dfas no se recibe aviso escrit- en las oficinas de la
AFIANZADORA, se presumira cumplida la obligacién garantizada, quedando sin valor ni efecto esta Péliza. Salvo que en la caratula de la misma se haya
expresado lo contrario.

4) OTRAS FIANZAS. Si el BENEFICIARIO tuviere derecho o disfrutare de los beneficios de alguna otra Fianza o garant  wvilida y -sigible por las mismas
obligaciones cubiertas por esta Poliza, el pago al BENEFICIARIO se prorrateari entre todos los fiadores o garantes, er la proporc que les corresponda
conforme las condiciones de cada Fianza.

5) CONTROVERSIAS. Cualquier diferencia que pudiera surgir entre el BENEFICIARIO » la AFIANZADORA, respecto a interpreta: ¢n y cumplimiento de
de la presente Péliza, serd sometida a los Tribunales de la Ciudad de Guatemala.

6) ENDOSOS. Esta Péliza de Fianza no es endosable y solo podrd ser reclamado por el BENEFICIARIO o cuyo favor fue € sedda y cuic nombre consta en la
caratula de la misma.

LA AFIANZADORA quedard desligada de las obligaciones contraidas y se extinguiri lz Fianza, por los casos estipulad : en los articulos 2104y 2117 del
Cédigo Civil y cuando la obligacién principal se extinga.

7) PAGO. LA AFIANZADORA. Hari efectivo cualquier pago con cargo a esta Fianza, dentro de los términos a que se riiere el artiuo 1030del Cédige de
Comercio, siempre que se hayan llenado los requisitos de la clausula 3) de esta Péliza.

8) MODIFICACIONES. Toda prérroga, modificacién o adicién que sufra esta Péliza, por prérrogas, modificaciones © adciones ‘echas a la obligacién
principal, deberd hacerse constar mediante el documento correspondiente debidamente firmado por el represer‘ant: legal o apoderado de Iz
AFIANZADORA, en el entendido de que sin este requisito, la AFIANZADORA no responderd por obligaciones derivad s recta ¢ indirectamente de las
modificaciones hechas sin su consentimiento y aceptacion.

Las prorrogas o esperas concedidas al FIADO, deberin comunicarse a la AFIANZADORA dentro de los cinco (5) dias dbiles siguientes. La falta de aviso
dentro del plazo sefialado, extinguira la Fianza conforme al articulo 1032 del Cédigo de Comercio,

9) VIGENCIA Y CANCELACION. Esta Péliza de Fianza estara en vigor por el término expresado en la cardtula de la misma, nor cuyo plazo el FIADO ha pagado
la prima correspondiente; en consecuencia, cualquier ampliacién de plazo solicitada por el FIADO y aprobada por la AFIANZADORA mediante documento
escrito, causard una nueva prima. Esta Péliza quedard cancelada al término de la vigencia estipulada en la misma o de sus posteriores ampliaciones, si las
hubiera, salvo estipulacién en contrario contenida en la caratula de la Péliza.

10) SUBROGACION. Si la AFIANZADORA hiciere algin pago al BENEFICIARIO con cargo a esta Poliza, subrogard a éste e tolos los «erechos y acciones que
tuviere contra el deudor, en proporcion a tal pago.

11) ACEPTACION. La aceptacion de la Fianza por el BENEFICIARIO, supone la aceptacion total y sin reserva de | : condiciore aqui establecidas. La
aceptacion ticita de la misma, se producird por cualquier acto que tienda a reclamar a la AFIANZADORA el pago toal o parci de la obligacién por
incumplimiento del FIADO.

12) ARBITRAJE. No obstante cualquier estipulacibn en contrario contenida en esta Péliza, queda entendido y con micc que ‘odo evento de litigio
proveniente de la interpretacion y cumplimiento de la garantia que la misma representa, sera sometido a juicio  bitbal de ~quidad, como requisito
indispensable que debe agotarse, para que las partes puedan dirimir sus diferencias en los Tribunales de Justicia. Para el »fecto, si l» partes se pusieren de
acuerdo en la designacibn de un solo érbitro, la persona por ellos designada conocera y fallari la controversia en onceoto de o-bitro (nico; en caso
contrario, cada parte nombrard un drbitro, los cuales nombrardn un tercer arbitro, en caso de discordia; para que irima la c o roversia. Los arbitros
emitirdn su laudo a su leal saber y entender, sin someterse a formas legales ni ajustarse a derecho en cuanto al fordo. Si no ~uwoiere acuerdo para el
nombramiento del drbitro tercero, éste sera nombrado por el Juez de Primer Instancia a solicitud del “Beneficiario” o del "Fiador”.

Los honorarios de los arbitros nombrados por las partes, correran a cargo de quien los nombre; los del arbitro tercero, #{ cimo las costas y gastos que se
originen con motivo del arbitraje, estardn a cargo del “Fiador” y el “Beneficiario” por partes iguales.

13) PRESCRIPCION. Las acciones del BENEFICIARIO en contra de la AFIANZADORA, prescribirdn en dos afios conforne el artic 1037 del Cédigo de
Comercio. .

Texto aprobado por la Superintendencia de Bancos en Resolucidn No. 133-71 de fecha 19 de mayo de 19 1.
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MECANISMO NACIONAL

OFICINA DE PREVENCION DE LA TO TUR.

ACUERDO NUMERC 003-2020
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE

LA PRESIDENTE EN REPRESENTACION DEL PLENO DE RELATORES DEL
MECANISMO NACIONAL DE PREVENCION DE LA TORTURA Y OTR)S TRATOS O
PENAS CRUELES, INHUMANOS O DEGRADANTES.

Guatemala, 24 de enero de 2020

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con la Constituciéon Politica de la Replblica de Gua'eamala y demas
tratados y convenios en materia de Derechos Humanos ratificados pc- el Estado de
Guatemala, y el derecho de libertad e igualdad de los guatemaltecos y guatem:itecas,
quienes tienen igualdad de oportunidades y responsabilidades. Ninguna pe scna pu=de ser
sometida a ningun tipo de Tortura, Tratos Crueles, Inhumanos o Degradar es.

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con el Decreto Nimero40-2010 del Congreso de 'a Reputica de
Guatemala “Ley del Mecanismo Nacional de Prevenciéon de la Tortura v oiros Tratos o
Penas Crueles, Inhumanos o Degradantes” se crea la Oficina Nacional de ['revencicn de la
Tortura y otros Tratos o Penas Crueles, Inhumanos o Degradantes, como un Srgano
colegiado, comisionado del Congreso de la Republica, no supeditad: a organismo,
institucion o funcionario alguno, que actia con absoluta independencia furcional,
administrativa, financiera y patrimonial.

CONSIDERANDO:

Que el Decreto numero 57-92 del Congreso de la Republica de Guzs emala “ .2y de
Contrataciones del Estado” y su Reglamento, establecen dentro de los casc s cle excepcion,
que los organismos y dependencias podran celebrar contratos de arrendz niento, «iempre
que los mismos carezcan de inmuebles, debiendo justificar la necesidad y ~onvenie~cia de
la contratacién y con ello la autoridad administrativa superior debera aprobar el ¢ ontrato
respectivo.

CONSIDERANDO:

Que es de suma importancia que la Oficina Nacional de Prevencion de l& Tortura y otros
Tratos o Penas Crueles, Inhumanos o Degradantes, tenga una sede tento para los
Relatores, como todo el personal, asi como las personas que tengan inter:s @n acuclirala
Oficina con el objeto de denunciar actos de tortura, tratos o penas crueles, inhurranos o
degradantes de las personas privadas de libertad, por lo que se hace nece sario aprobar la
suscripcién del contrato de arrendamiento del bien inmueble.
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POR TANTO:

Con base a lo considerado en el articulo 28 literales a) y g) del decreto nimero 40-2010
del Congreso de la Republica de Guatemala, “Ley del Mecanismo Nacional ‘le Prevencion
de la Tortura y otros Tratos o Penas Crueles, Inhumanos o Degradantes”; los articulos 1, 3,
44, 45, 47,48, 49, 65 de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto nuriero 57-22 del
Congreso de la Republica de Guatemala; 21, 26, 38 del Reglamento de la Loy de
Contrataciones del Estado y el Acuerdo Gubemativo niamero 1056. El Plen: de Relatores
autoriza al Secretario Ejecutivo para suscribir el Contrato Administrativo de .rrandariiento
del Bien Inmueble Urbano en virtud de que el mismo funge como Represer arte Lecal de
la Oficina Nacional de Prevencién de la Tortura y Otros Tratos o Penas Cruel:s, Inhurianos
o Degradantes, en los ambitos laboral, administrativo extrajudicial y judicial.

ACUERDA:

ARTICULO 1: Aprobar las dieciséis clausulas y la suscripcion del Contrato Acminisirativo
de Arrendamiento de Bien Inmueble Urbano nimero uno guion dos mil veir e (1-20:0) de
fecha quince de enero de dos mil veinte, inmueble que se encuentra ubicac'o &n la quinta
avenida dos guion treinta y uno de la zona uno de la ciudad de Guatemala

ARTICULO 2. Las condiciones del arrendamiento se establecen en el contrato
identificado en el articulo precedente, asi como la forma de pago, con cargo al rerglén
presupuestario de partida nimero 1114-0074-11-00-000-001-000-151-0101- 11

ARTICULO 3. El presente acuerdo surte efectos a partir de la presente fecha

Notifiquese.
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